Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva
Mnichovo Hradisté - SD 21.5.2019

Vazeni delegati, damy a panové, dovolte i mé abych vas vSechny privitala na
dnes$nim jednani naseho nejvyssiho organu SBD a tim je nase shromazdéni delega-
t0. V prosinci r. 2018 byl ukonéen mandat volenych delegati na minulé obdobi, a
proto prob&hly nové volby na jednotlivych samospravach, kde byli zvoleni delegati a
jejich nahradnici na dalSi 5ti leté obdobi.

Témér po roce se schazime, abychom zhodnotili uplynulé obdobi, abychom
vas vdechny informovali o hospodaieni naSeho SBD a abychom schvalili Gcetni za-
vérku za rok 2018.

Jak jisté v8ichni vite, jiz nékolik let se celé pfedstavenstvo schazi pravidelne
kazdé posledni Utery v mésici, kde se projednavaji vSechny doslé zadosti, stiznosti a
konaji véechny potiebné kroky k fadnému spravovani druZstevniho majetku a majet-
ku vlastnikd, jak nam ukladaji stanovy druzstva, kterymi se fidime. Z kazdeho jedna-
ni je proveden zapis, ktery je zvefejnén na informaéni desce na webovych strankach
naseho SBD http://www.sbdmh.cz/.

Sprava a celé predstavenstvo se fidi platnymi zakony a vyhlaskami, vsechny
jsou uverejnény na informacni desce druzstva.

Pfevody byt do vlastnictvi na domech, kde se jesté plati anuita provadime 2x
roéné na pozadani druzstevnik(, pfi spinéni podminky Nového obcanskeho zakoniku
zakon €.31189 odst.1- kazdy druzstevnik musi vypofadat véechny své financni za-
vazky tj splatit anuitu a podil Gvéru na byt. VSechny media budou jisté koncem letos-
niho roku informovat o promléeci |hité pro pfevod bytu do vlastnictvi, ktera konci
31.12.2020. Nase SH jiz v minulosti schvalilo, Ze ¢len druzstva méa pravo o pievod
bytu do vlastnictvi pozadat i po tomto terminu, tedy kdykoliv dle platnych uvedenych
pravidel.V roce 2018 byly pfevedeny 4 byty do osobniho vlastnictvi.

Jak jsem Vas jiz na lofiském shromazdéni informovala, Poslanecka snémovna
na svém zasedani dne 13.6.2018 schvalila novelu zakona 311/2013 Sb. ktera vyjas-
fiuje a upravuje podminky pro vznik SVJ pro néktera bytova druzstva — a to je i nas
pfipad - neni povinnost zalozZit SVJ pokud BD splaci uvér na opravy, rekonstrukce
nebo modernizace spoleénych &asti domu z Gvérové smlouvy uzaviené prfede dnem
nabyti Gginnosti Zakona (tj. pfed 1.1.2014). Povinnost zaloZit SVJ mame nyni az po
uplném splaceni Uvéru pfi splnéni dalSich podminek.

S uginnosti od 25.5.2018 plati Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU
¢.2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich uda-
ji.Jak chranime a budeme chranit osobni Udaje v8ech nasich druzstevniku a viastni-
k(i jsem jiz hovofila na minulém shromazdéni.V dobé platnosti tohoto nafizeni zjistili
nasi zakonodarci, Ze je velice dulezité, abychom identifikovali kazdého ob¢ana svym
rodnym &islem a proto tento (idaj spada do tdajd potfebnych ze zakona. Letos bude
provedena Uprava a vymalba kancelare - oteviené regaly budou nahrazeny uzamy-
katelnymi skiinémi, a timto splnime v§echna nafizeni a doporuceni Evropského par-
lamentu. V dobé& malovani bude kancelaf z technickych dlvodi uzavfena cca 14 dni,
vée bude véas oznameno na strankach druzstva a upozornénim a oznamenim na
v§ech nasich domech.



Dalsi nafizeni, se kterym musime do budoucna pocitat je Smérnice Evropské-
ho parlamentu a Rady (EU) 2018/2002 ze dne 18. 12. 2018, kterou se méni smérni-
ce 2012/27/EU o energetické narognosti-Méfeni a rozuctovani spotieby tepla a vody.
Novela zavedla dal$i povinnost: od 1. 1. 2020 instalovat pouze piistroje umoznujici

dalkovy odetet, pfistroje osazené pfed 1. 1. 2020 musi byt dovybaveny dalkovym
odeétem nebo vyménény do 31. 12. 2026. Od 1. 1. 2027 museji byt véechny pfistroje
s dalkovym odectem .

V roce 2020 se bude provadét vyména vodomeéra na studenou vodu pro domy Lidic-

k& 987-988, Lidicka 989-990, Hibitovni 991-992 a jiz by mélo dojit k vyméné pfistroju
umozfujici dalkovy odecet. Vyuctovani tepla a vody bude Zastéji — pro konecne
spottebitele se véak nic nemeéni, vyUctovani bude 1x rocné. Elektronické méfeni spo-
tieby tepla , teplé a studené vody ma jiz instalované sti.17 a sti 4.

Jak jste jiz vSichni jisté zaregistrovali, bude se ménit zacatkem roku 2020 sou-
¢asny TV pozemni signal na nové standardni vysilani DVB T2 .Spole¢né antény, o
které se jiz nyni stara fy: EMKO, Miroslav Korych, MH, jsou na tuto zménu pfipraveny
a protoze je jiz zahajen zkusebni provoz, mohou si véichni pieladit své televize na
toto vysilani. Sprava druzstva jiz objednala u fy: EMCO revize v8ech antén na nasich
domech, abychom splnili povinnost ze zakona (zajistit pfijem TV signalu do kazdého
bytu). Pokud se po instalaci novych zesilova&l nepodafi nékteré televize naladit, bu-
dou si muset doty&ni zakoupit novy set- tob- box nebo novou televizi.

Nase bytové druzstvo obhospodaruje 535 byt(, z toho 240 druzstevnich a 295
bytll v osobnim vlastnictvi, dale pak celkem 96 garazi, z toho 67 druzstevnich a 29
garazi v osobnim vlastnictvi.

Provadime spravu pro 4 spolecenstvi vlastnik( na zakladé podepsané smlouvy
o spravé. Spolegenstvi viastniki V Cestkach 1246 nas pozadalo o provadeéni nejen
spravy, ale aby SBD zastavalo i funkci statutarniho organu spolecenstvi. Po zméné
stanov bylo na &lenské schiizi domu vsemi hlasy odsouhlaseno, Zze pfedsedou SVJ
se stava SBD, coz je zapsané v rejstiiku SVJ.

Sprava druzstva spravuje 12 druzstevnich dom{ spolu s pfedsedy jednotlivych
samosprav. VSechny naSe domy jsou opraveny. Na opravy a modernizaci domu byly
uzavieny Uvérové smlouvy u jednotlivych bank celkem na 73 236 000,-K&. VSichni
druzstevnici i vlastnici souhlasili s jednotlivymi Gvéry a take se vSichni podili na jejich
splaceni. K dne$nimu dni je celkova nesplacena &ast uvéri 50 302 848,10 KC.

Sprava druzstva zajistuje veskere povinné revize. Pfedsedové samosprav jsou pre-
dem informovani o terminu provadéni vSech revizi.

V roce 2018 byly vypovézeny smlouvy s firmou Lift servis Tfiska, Valy, Mlada Bole-
slav od 1. 9. 2019 jsou uzavieny nové smlouvy — servis vytah(i pro objekty Lidicka
087-988, Lidicka 989-990, Hibitovni 991-992, s firmou OTIS Bfeclav, pobocka Libe-
rec. V Cestkach 1245 nova smlouva jiz od 1. 4. 2018. Nyni budeme mit servis vyta-
hil v celém druzstvu jednotny firmou OTIS Liberec



-k 31.10. 2018 byla vypovézena Ceskou spofitelnou smlouva o sporoZiru. V8ichni,
kdo platili za sluzby spojené s uZivanim bytu ze sporoZirovych GEth si museli zfidit
od 1.11.2018 trvaly pfikaz ze svého uctu - tato zména byla provedena bez pro-
blému.

Na jednotlivych samospravach se provadéji nyni potfebné opravy a upravy nejen
vnitfnich prostor (vymalba spole¢nych prostor, oprava osvétleni na chodbach, oprava
madel zabradli, pokladka nového lina na chodbach, ale i na fasadach dom

- firma UMYJEM TO s.r.o. Dobrovského 874, Ostrava na zakladé objednavky umy-
la §tity domu Jaselska 1173-1175,a V Cestkach 1245, v roce 2019 projevila sa-
mosprava domu Lidicka 989-990 o umyti §titu domu — je jiZ objednano.

- Lidicka 1000-1002- provedla zatepleni stropl v pfizemi
- Lidicka 1005-1007 — provedla vyménu svétel ve spol. prostorach
poptava opravu podlah ve spole¢nych prostorach
- Jaselska 1253-1255- budou letos opravovat podlahu ve vstupnich vestibulech
-V Cestkach 1245- byla provedena vymeéna svétel ve spol. ¢astech domu
- Lidicka 987-988 — bude provadét celkovou rekonstrukci elektrického vedeni

V letognim roce prob&hnou rekonstrukce plynovodnich pfipojek na sidlisti Jaselska —
firmou GasNet, Usti nad Labem — veskeré stavebni Upravy s tim spojené, budou pro-
vedeny na naklady GasNet, s.r.o. a dotéené povrchy budou uvedeny do pavodniho
stavu.

Jisté vas véechny zajima osud PETICE , ktera byla iniciativou svazu bytovych
druzstev( SCMBD) aby se cela vefejnost a viada dovédéla o vSech problemech byto-
vych druzstev a SVJ. Pod petici se podepsalo 49 000 lidi a 903 statutarnich zastupcl
bytovych druZstev a spoledenstvi vlastnikl, kterd spravuji 480 tisic bytd. K jejimu
predani doslo dne 14.1.2019 ministrovi Knézakovi a informovala o ni cela fada medii.
Pisemné vyjadieni od ministra bylo datovano k 13.2.2019, tedy den pied uplynutim
zakonné |haty.

V Gvodu odpovédi pan ministr podékoval za zpétnou vazbu tykajici se uplatriovani
stavajici pravni Gpravy a za podnéty kjejich zméndm. Nasledné uvedlze fada
v petici uvadénych problému je jiz feSena, pfipadné se jejich feseni planuje. Radu
pozitivnich zmén by mély ,podle pana ministra Knézinka pfinést pfipravované zmeny

ob&anského zakoniku a zakona o obchodnich korporacich s planovanou u¢innosti od
1.1.2020.

Nyni po jmenovani nové ministryni spravedinosti pani Benegové, chtéji a budou za-
stupci svazu SCMBD pozadovat setkani s pani ministryni, kde ji chtéji informovat o
véech problémech bytovych druZstev a zadat pomoc od vlady.Snad po novele uve-
denych zakonl jiz nebudou muset dal$i druzstva fesit probléem s neplatici, jako fesi-
me my a to jsme ve srovnani s ostatnimi druzstvy na tom celkem dobfe, protozZe jsme
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neplatiCe-druzstevniky podchytili hned v zarodku. Na vlastniky jsme bohuzel neméli a
zatim nemame zadny donucovaci prostiedek.

Jaselska 1175 - Dluh na najemneém za roky 2010-2011 a 2013 bez penale ¢inil

91 595,-K¢. VLtomto pfipadé se podafilo soudni cestou a nastavenim splatkového
kalendafe jiz ziskat 54 splatek ve vysi 72 420.63K¢. Zustatek dluhu tedy cini
19 174 37KE

Pofi¢ska 26 - Dluzné najemné bez penale za roky 2011 — 5/2015 ¢&ini 122 073,-Kg.
Dluh zdstava stejny a tato samosprava se s tim bohuzel musi smifit. Pii v&i smale,
ale maji moznost ( vzhledem ke své poloze a vySce domu) pronajmout a také prona-
jimaji stfechu rliznym operatiim a tim umofit dluh na najemném z minulych let.

SBD po cely rok urgovalo neplaceni ndgjemného — zasilanim upominek nebo upozor-
néni. Najemnici, ktefi hradi, najemné o mésic pozadu jsou vyzvani, aby své platby
najemného vyrovnali. Jednd se tyto samospravy: Lidicka 1005-1007,CSLA
1247 Jaselska 1250-1252, Jaselska 1253-1255, Machova 22-24

Jak jsem jiz jednou fekla, pfedstavenstvo a také kontrolni komise nezahali a
cely rok pilné pIni své ukoly a stara se o svéifeny majetek s peci radného hospodare,
jak ukladaji stanovy. Za odvedenou praci vSech statutarnich zastupcu a vSech pied-
sedU samosprav, véetné kontrolni komise nalezi mé podékovani a ro¢ni odména.

Dékuji za pozornost.

Vypracovala: Jitka Thorovska
Mnichovo Hradisté, dne 21. 5. 2019



